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Detaljplan for del av Solleftea Prastbord 1:66
m fl, VILLATOMTER, Solleftea kommun
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Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen finns f6ljande handlingar:
Planhandlingar:

e Planbeskrivning

e Plankarta

e Fastighetsforteckning
e Undersokning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att skapa sju storre attraktiva villatomter i stadsdelen Préstbordet
samt att ge mdjlighet for tre befintliga fastigheterna att utdka sin tomtmark. Behov finns av att
utoka kommunens planreserv gillande kommunala villatomter.

Plandata

Lage
Planomradet dr beléget i sddra delen av Solleftea stad, i stadsdelen Prastbordet. Planomradet
avgransas 1 vist samt 1 soder av villabebyggelse och i dster av radhusomrade vid Falkvigen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar.
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Markagoforhallande
Solleftea kommun dr dgare till all mark inom planomrédet, forutom de tre privata sedan

tidigare bebyggda villatomterna.

Tidigare stallningstagande

Kommunala beslut
Kommunen har tidigare kopt marken for att ha beredskap for att vid framtida behov kunna ta
fram nya villatomter.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av detaljplaneforslaget.

Oversiktsplan
For Solleftea kommun finns en dversiktsplan antagen 2017-08-28. Aktuellt omrade &r utpekat
1 Oversiktsplanen som utbyggnadsomrade for bostéder.
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For planomrédet géller en mindre del av detaljplan Pristbordet 1:16 m 17, forslag till
dndring och utvidgning av stadsplan som faststélldes 1975-02-26. Storre del av planomradet
ar sedan tidigare inte planlagt. Tidigare skiss for vidare etablering av omrédet foreslog fler
och mindre villatomter. Forslaget till ny detaljplan foreslr storre villatomter samt ingen
rundkdrning i omradet.

Undersokning
Upprittandet av planen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap 1 miljobalken.

Genomforandet av detaljplanen och dess paverkan pa miljon bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Detta innebdr att det inte finns nagot krav pé en sdrskild miljobeddmning.

En sdrskild undersokning gédllande betydande miljopéverkan ér gjord och finns med 1
planhandlingarna.

Forutsattningar

Mark och vegetation
Planomradet bestar av en stor dppen grisyta. Oster om planomradet bestir vegetationen
mestadels av 16vtrad, som delvis skidrmar av mot bebyggelsen.

Arrende
Idag finns ett jordbruksarrende pa planomradet som forléngs arligen. Vid eventuell
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bebyggelse av platsen ska ett skriftligt uppsédgelseavtal skickas ut sex méanader fore
arrendetidens utgang.

Geotekniska forutsattningar
1975-03-12 gjordes en geoteknisk undersokning. Undersdkningen visade att planomradet ar
lampligt for smahusbebyggelse.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar.

Fororenad mark
Inga kénda markfororeningar finns inom planomradet. Det finns en upplysningsskyldighet vid

upptéckt av fororeningar. Skyldigheten géller for fastighetsdgare, verksamhetsutdvare eller
entreprenorer att meddela upptiackten av fororeningar till tillsynsmyndigheten, i detta fall
Milj6- och byggenheten, Sollefted kommun.

Befintlig bebyggelse

Kringliggande bebyggelse bestar huvudsakligen av en till en och en halvplans hus,
huvudsakligen fran mitten pa 1970-talet. Utmed Morkullestracket har bebyggelsen en enhetlig
placering mot gatan vilket skapar ett tydligt definierat gaturum.
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Ny bebyggelse

Forslaget innebaér ett tillskott pa sju storre villor, med mojligheten att &ven uppfora storre
garagebyggnader pd tomterna. Avsikten dr att den tillkommande bebyggelsen i sa stor del
som mojligt ska anpassas till terrdng och natur. Gestaltningar som redovisas i
planbeskrivningen samt pd illustrationsplanen visar en tdnkbar utformning av bebyggelsen pé
denna plats.

Gestaltning av tillkommande bostadshus efter Morkullestricket.

Offentlig service
Villaomradet har néra till gymnasieskolan Gudlav Bilderskolan samt Pristbordets skola
forskola och 1-3 klasser. Till centrum och till matvarubutiker ar avstandet ca 2,5 kilometer.

Tillganglighet

Plan- och bygglagens krav pa tillgénglighet kommer att tillgodoses vid bygglovsprovningen i
samband med nybyggnation. Aven vid ombyggnader ska plan- och bygglagens krav pa
tillgdnglighet uppfyllas.

Gang- och cykelvig

Planforslaget uppmuntrar till mindre bilberoende och foreslar en gdng- och cykelvidg som
kopplar ihop villaomradet pa Gokvégen med det nya villaomradet efter Morkullestrasket och
vidare till Soderleden. Fran Séderleden finns gang- och cykelvégar vidare till centrum samt
finns busshéllplats vid Gudlav Bilderskolan. Tanken &r att i ett forsta skede ha det som en
enkel gangvig och framtida behov far visa om det finns behov av att anldgga en asfalterad
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gang- och cykelvig. Ett nytt gangstrdk mot Soderleden enligt forslaget skapar en ndrmare vig
mot GB-skolan och centrum for boende pa Hokstigen, Morkullestrdcket och Gokvégen.

500

Rédmarkering visar liige for foreslagen ny gdang- och cykelvig

Trafik

Forslaget innebér sju nya villor. For varje bostad raknas ca fem nya bilrorelser per dygn vilket
skulle skapa ca 35 nya bilrérelser per dygn pd Morkullestriacket.

Parkering och angoring
Parkering sker pé separat villatomt.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik med busslinjer finns vid S6derleden och ndrmaste busshéllplats finns vid
Gudlav Bilderskolan, ca 400 m fran planomrédet.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde och kommunalt vatten och avlopp
finns utbyggt inom planomradet. Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens system.
For nérvarande ligger kommunala ledningar inom tva av de tilltdnkta tomterna. En
omliggning av dessa avses att goras och ledningarna nya placeras blir inom gatumarken. En
servisledning som i planforslaget stricker sig inom naturmark och den mark som foreslés
tillforas fastigheten Mellanviktaren 1 kommer att slopas.
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Dagvatten

Dagvattenledningar finns 1 omradet till vilket takvatten och vatten fran vigytor kan
omhéndertas, alternativ kan dagvatten inom planomradet infiltreras naturligt i marken. Diket
vister om planomradet ingar i kommunens dagvattensystem. Oppna diken finns bade vister
och Oster om planomradet dit regnvatten kan avbordas vid hiftiga regn. I samband med
kommande projektering av gatumarken kommer dagvattenhanteringen utredas narmare. Vid
kommande bygglovsprovningar ska dagvattenhanteringen redovisas.

Bredband

Fiber finns i anslutning till planomréadet.

Avfall

Kommunens renhallningsférordning ar vigledande for avfallshanteringen for fastigheterna
inom planomradet. Atervinningscentral for glas, plast, plat och papper finns vid Séderleden,
ca 1 km fran planomradet. Kommunen samlar dven in grovavfall fran hushallen tva ganger
om dret.

Brand

Brandskyddskraven enligt kraven i Boverkets byggregler (BBR) ska f6ljas. Behov finns av en ny
brandpost pa Morkullestracket for att klara kravet pa hogsta avstand mellan brandposter.

Administrativa fragor

Konsekvenser av planens genomforande
Planen innebir sju nya kommunala villatomter i stadsdelen Préstbordet, vilket &r positivt for

Sollefteas utveckling. Planen bedéms inte innebdra ndgra negativa konsekvenser for varken
miljon eller hushallning med mark och vatten.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Hanteras med ett standardforfarande. Antagande uppskattas ske under tredje kvartalet 2020.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

Planen innebdr att sju nya villatomter avstyckas fran Sollefted Prastbordet 1:66. Planen ger
daven mojlighet for Medeldistansaren 1, Maratonloparen 1 och Mellanviktaren 1 att utdkas
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genom att mark overfors fran Solleftea Priastbord 1:66. Fastighetsbildning avses att utforas
utifran illustrerade tomtgrénser pa plankartan. Ledningsritt finns sedan tidigare for
kommunen ledningar. En omprévning av ledningsrétten kommer att ske i samband med
fastighetsbildning av de nya fastigheterna.

Kommunen anséker om och bekostar behdvliga lantméteriforréttningar for planens
genomforande.

Planekonomi
For att finansiera planarbetet kommer en planavgift att tas ut vid kommande bygglov.
Planavgift tas ut endast for huvudbyggnaden.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen har huvudmannaskap for allmén platsmark inom planomradet.

Medverkande tjansteman
Denna planbeskrivning dr uppréttad av Matti Heino planhandlédggare pa miljo- och

byggenheten, Solleftea kommun.
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